Utlatande 2 2022-04-27

Detaljplan for Gallé samhalle, Bracke kommun,
Jamtlands lan

GENOMFORD GRANSKNING

Planen har varit ute for granskning nr 2 under tiden 10 dec 2021 — 10 jan 2022.
Kompletta planhandlingar/underréttelse skickades 9 dec 2021 till berérda sakagare
enligt forteckning uppréttad av Metria, till lansstyrelsen, berdrda statliga myndigheter,
kommunala ndmnder och styrelser samt 6vriga berdrda.

FORTECKNING OVER INKOMNA SKRIVELSER
Yttranden har inkommit fran:

Myndigheter m.m. 1. L&nsstyrelsen Jamtlands lan
2. Trafikverket
3. Ré&ddningstjansten
4. Lantmateriet
Ovriga 5. Jamtli
6. Skanova
7. OK-Q8
8. Kjell Ake och Arne Svensson, Ulla EImqvist

BEMOTANDE AV INKOMNA SKRIVELSER M.M.

De inkomna skrivelserna och synpunkterna sammanfattas nedan i kursiv stil och kom-
menteras dérefter med normal stil.

1. Lansstyrelsen

Kommunen har efter det forsta granskningsskedet minskat de
omraden inom vilket strandskyddet upphavs samt fortydligat vilka
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ 8§ i miljobalken som det hanvisas
till. Lansstyrelsen beddmer dock fortsatt att det finns vissa
oklarheter vad galler upphavande av strandskydd inom
detaljplanen som behdver fortydligas eller &ndras.

Vad galler upphavande av strandskydd for udden norr om E14 dar
det finns befintlig campingverksamhet (omr. N: i plankartan) ser
inte Lansstyrelsen att hela det omrade inom vilket strandskyddet
avses upphavas ar ianspraktaget pa ett sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet avses ocksa
upphavas hela vagen ner till strandlinjen, varfor fri passage enligt
7 kap. 18 f § miljobalken inte sékerstélls. Omradet for upphavande

Sammanfattning:
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bor minskas ner pa ett sadant satt att det bara géller for de delar
som faktiskt ar ianspraktagna av campingen samt sa att kravet pa
fri passage kan sakerstallas.

Det i dag e] ianspraktagna omradet utgor expansionsomrade for
campingen enligt gallande plan. Ett aterinforande av strandskyddet
skulle betyda att samhallet konfiskerar en rattighet som skulle drabba
fastighetsdgaren och framtida majlighet till 6nskvérd expansion av
verksamhet.

Som sarskilt skal kan anges att det idag outnyttjade omradet behdvs
for utokning av pagaende verksamhet och att den inte kan lokaliseras
nagon annanstans utanfor det strandskyddade omradet. Marken &gs av
campingfdretaget och ligger i direkt anslutning till den bef
campingplatsen. MB 7 kap 188c punkt 4. Vid underhandssamrad
papekar dock Lansstyreslen att fri passage langs stranden anda ska
sékerstalls.

Da inforandet av en 20 m bred frizon langs stranden betecknad
NATUR, skulle inskranka pa mojligheten att fullt ut nyttja
campingomradet, valjer kommunen att undanta hela det omrade som
i gallande plan ar betecknat campingomrade fran planen och Iata den
gamla planen gélla dér. Darmed fortsétter strandskyddet att vara havt
inom hela campingomradet.

Vidare framgar det av plankartan att strandskyddet avses
upphdivas inom frilufisomrdden (betecknade N: i plankartan).
Kommunen anger i utlatande att omradena pa bagge sidor om
Raddningstjanstens byggnad anvands for tillfart och parkering for
angransande bryggor. Lansstyrelsen har svart att se varfor
strandskyddet behover upphavas for detta andamal inom hela de
aktuella ytorna. Lansstyrelsen bedémer vidare att ytornas
anvandning i sig inte utgor tillrackligt sarskilt skal for att det ska
vara mojligt att hanvisa till 7 kap. 18 ¢ 8 punkt 1 i miljobalken. Av
vad Lansstyrelsen kan se fran ortofoto éver platsen bestar de
aktuella ytorna av gras och skog och kan darfor inte anses vara
ianspraktagna. Om ett upphavande inom omradet anda ar aktuellt,
och om det finns sarskilt skal fér upphévande, galler vidare att fri
passage enligt 7 kap. 18 f 8 miljobalken ska sékerstallas.

Omradet/grasytan vaster om Raddningstjanstens byggnad anvénds
i sin helhet som parkering och angéring fér angransande bathamn
och bathus. Ett mindre omrade 6ster om Raddningstjansten
anvands ocksa for parkering. Om strandskyddet aterinfors inom
dessa omraden och det betecknas NATUR kan det bli svart att t ex
bevilja bygglov for en uppgrusning av dessa ytor. Kommunen
vidhaller darfor att strandskyddet aven fortsattningsvis ska vara
havt inom dessa omraden. Omradena betecknas N2 och P.
Anvéndningen av den skogbevaxta delen dster om Raddnings-
tjanstens byggnad andras till NATUR dér strandskyddet aterinfors

Mellan Raddningstjansten och bathusen sakerstalls fri passage genom
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att marken betecknas med NATUR med bibehallet strandskydd.
Galler ocksa markremsan mellan bollplanen och stranden.

Av kartan som visar upphavande av strandskydd inom detaljplanen
framgar att strandskyddet upphavs inom relativt stora
naturomraden med allman platsmark (betecknade NATUR i
plankartan). Lansstyrelsen har aven har svart att se varfor
strandskyddet ska upphavas inom dessa omraden. Av ortofoton
over planomradet framgar att de aktuella ytorna bestar av
skogsmark och de kan darfor inte anses vara ianspraktagna pa
sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken. Om upphévande
ar aktuellt i dessa omraden sa behdver det tydliggoras varfor
strandskyddet ska upphéavas samt med vilket sarskilt skal
upphavandet sker. Vidare galler att fri passage enligt 7 kap. 18 f §
i miljobalken ska sakerstallas.

Plankartan ses dver sé att omraden betecknade med NATUR inte
blir foremal for havande av strandskyddet.

Inom omraden i detaljplanen déar det finns befintliga bryggor och
bathus (betecknade Wi i plankartan) upphdvs strandskyddet med
hanvisning till sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 3 i
miljébalken, anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Lansstyrelsen bedomer att dessa omraden generellt ar valdigt val
tilltagna i forhallande till de befintliga anlaggningarnas storlek.
Eftersom den héar typen av anlaggningar generellt inte har nagon
avhallande effekt bor upphéavandet endast gélla den yta som
anlaggningarna upptar pa marken och i vattnet. Av
planhandlingarna framgar det inte vilket behov som finns av
bryggorna och bathusen, samt varfor behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet, vilket behdver fortydligas om det ska vara majligt
att hanvisa till sarskilt skal enligt punkt 3. Vidare géaller dven att
intresset av att ta omradet i ansprak ska véaga tyngre an
strandskyddsintresset. Om upphavandet i detaljplanen avser att
endast lagliggdra de befintliga bryggorna och bathusen kan ett
upphavande ske for deras yta med hanvisning till sarskilt skal
enligt 7 kap. 18 ¢ 8§ punkt 1. Detta géaller dock bara under
forutsattning att bryggorna och bathusen ar lagligen uppforda.

Inom W;-omradet i norr, i anslutning till Raddningstjanstens
lokaler, omfattar avgransningen det omrade som &r taget i ansprak
for bathus samt bathamn med bryggor langst i norr. Har havdar
kommunen att nagon minskning inte & mojlig. Sarskilda skélen
fortydligas.

W1-omradena i anslutning till Gallé 1:69 samt séder om fd
jarnvagsstationen minskas sa att det omfattar vattenomradet i direkt
anslutning till bef brygga och bathusen.

De oversiktliga plankartorna for Vastra och Ostra delen ar inte
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uppdaterade vad géaller upphavande av strandskydd. Detta bor
atgardas sa att samtliga kartor som hor till detaljplanen reglerar
lika, for att undvika otydligheter i efterkommande prévningar mot
planen.

De dversiktliga plankartorna uppdateras avseende strandskyddet.

Bullerutredningen visar att vissa fastigheter inom detaljplanen
utsatts for trafikbuller som éverskrider ekvivalenta ljudnivaer vid
bostadsbyggnaders fasad enligt férordningen samt att vissa
fastigheter utséatts for betydande maximala ljudnivaer fran
framforallt jarnvagstrafiken. Lansstyrelsen anser att det ar
olampligt att behalla byggréatten for de berdrda fastigheterna utan
atgarder alternativt krav pa ytterligare hantering av ljudmiljon i
eventuellt framtida provningar. Enligt Lansstyrelsens uppfattning
behéver kommunen infora och reglera de riktvarden som framgar
av forordning (2015:216) pa plankartan sa att de aktualiseras och
galler vid framtida bygglovsprovning inom detaljplanen,
alternativt reglera bullerskyddsatgarder i detaljplanen.

Dér ekvivalentniva dverskrids for bostadsfastigheter har plankartan
justerats sa att riktvardena innehalls vad géller tillbyggnad och
nybyggnad pa berdrda fastigheter. Byggratterna har dar begransats
till att endast omfatta berdrda bef bostadsbyggnader vad géller den
del av byggnaderna som ar beldgna narmast angréansande vag.
Tillbyggnader ar saledes mojliga om de gors pa de delar av
byggnaderna eller fastigheterna som dr beldgna utanfor “’prickat
omrade pa plankartan.

Déaremot overskrids nu géllande riktvarden for maximala
ljudnivaerna for uteplats fran framforallt jarnvéagen for ett flertal
fastigheter.

Riktvarden for buller fran trafik géller enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216, samt &ndringar enligt
2017:359. Riktvardet for maximal ljudniva utomhus vid uteplats i
anslutning till bostad ar 70 dBA. Vidare galler att om den ljudniva
om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids vid uteplats, bor
nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Det bér ocksa
noteras att bullerférordningen enligt lansstyreslen inte gallde da
planarbetet pabdorjades.

Enligt bullerutredningen &r berékningen for maximal ljudniva
baserat pa ett sa kallat worst case” scenario och ar inte sannolik
att uppsta da tagtrafiken troligtvis ar jamnare fordelat 6ver dagen
och att varje tag inte bullrar som mest varje gang. Som framgar i
bilaga 3 till 6 i bullerutredningen ar maximal ljudniva primart fran
tagtrafik, men ocksa fran végtrafik for nagra fastigheter, éver 70
dB(A) vid fasaderna. Det ar tillrackligt att en av sidorna pa
bostaderna innehaller riktvardena vid nya bostader, men det ar det
inte for ovannamnda fastigheter. Det ar generellt svart att innehalla
riktvardena for uteplatser vid ett worst case-scenario vid fastigheter
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ndra jarnvagen, E14, Sagvagen och Revsundsvégen. Det &r
emellertid mest troligt att tagtrafiken ar jamnare fordelat och
darmed att maximalt bullerbidrag inte sker fler &n fem ganger per
timme.

Enligt redovisningen ovan i bullerutredningen beddms saledes att
det &r mest troligt att man klarar riktvardena om 70 + 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 0600 och 2200 for
berdrda fastigheter. Detta, samt det faktum att bullerférordningen
enligt lansstyreslen inte géllde da planarbetet paborjades, medfor
att de moderniserade byggratterna foreslas kunna galla for berérda
fastigheter.

For fd jarnvagsstationen (1:122) och angréansande bostadsfastighet
(1:111) 6verskrids bade ekvivalent- och maxnivaer avseende buller
fran jarnvagen. Dessa tva fastigheter har staten (Trafikverket)
tidigare salt till enskilda som bostadsfastigheter trots narheten till
jarnvagen. Bada fastigheterna har sedan lang tid anvands for boende.

Kommunen anser darfor att det ar rimligt att bibehalla byggratten for
boende i bef hus, men inskranka tilloyggnadsméjligheten. Skulle det
behdvas nagra bullerdampande atgarder pa husen anser kommunen
att det far drivas av fastighetsagarna gentemot Trafikverket, som har
salt fastigheterna. Inom fastigheterna kan annan anvandning an
boende medges, liksom majligheten till komplettering med forrad,
garage el liknande.

Lansstyrelsen vidhaller tidigare yttrande kring risker kopplade till
forekomst av PFAS vid omradet nedanfor brandstationen. Av
ytvattenprover som tagits av Lansstyrelsen i maj, augusti och
oktober 2020 i sjon precis nedanfor brandstationen ytterst vid
bryggan framgar forhojda halter av PFAS. Bedémningsgrunden
inom vattenférvaltningen ar pa 0,65 ng/l for amnet PFOS, vilket
overskrids kraftigt, sarskilt vid provtagningen pa varen. Aven
halten summa PFAS 11 ar férhojd. Den betydande andelen av
amnet PFOS i denna summa tyder pa att brandskum anvants i
nagon form pa omradet. Aven andra eventuella kéllor kan ocksa
delvis bidra. Andra ytvattenprover langre ut i sjon har visat pa
laga halter och &ven analys av PFOS i fisk (abborre) precis
utanfor brandstationen och pa tva andra platser i Revsundssjon
visar pa laga halter. Lansstyrelsen bedomer att det finns risk for
att mark- och vattenarbeten i omradet leder till att spridningen av
PFAS till sjon okar, vilket i forlangningen kan forsdmra den
kemiska statusen for Revsundssjon. Infor eventuella markarbeten
behdver det finnas en god kdnnedom om forutsattningar och
kunskap om hur man undviker sedimentering och grumling for att
hindra spridning av PFAS.

Planen medger ej nagon ny bebyggelse i anslutning till Raddnings-
tjansten lokaler. Nagra nya mark- och vattenarbeten &r ej hellre
planerade i detta omrade. Den berérda marken ar kommunagd, vilket
innebdr att kommunen har god k&nnedom om problemen med PFAS
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vid ev framtida markarbeten i omradet.

Trafikverket
Inga ytterligare synpunkter.

Raddningstjansten
Inga ytterligare synpunkter.

Lantméteriet

Pas. 13 i planbeskrivningen framgar att nya avstyckningar far
genomforas efter behov. Har kan det tydliggoras fran vilka
befintliga fastigheter som det kan bli mgjligt att avstycka
ytterligare fastigheter enligt detaljplanen. Eftersom de allmanna
platserna ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap kan det ocksa
bli aktuellt att ansluta de nya fastigheterna till befintlig
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart fram till
allman vag.

Det kan ocksa tillaggas information om vem som blir ansvarig att
bekosta en sadan lantméteriforrattning om det blir aktuellt.

Pa s. 13 framgar att det sedan lang tid tillbaka finns en
samfallighetsforening i tatorten som ar ansvarig fér allmanna
platser. For att tydliggdra kan det laggas till vad féreningen heter
samt om det idag finns en befintlig gemensamhetsanlaggning som
forvaltas av denna forening.

Planbeskrivningen kompletteras enl yttrandet ang avstyckningar
mm.

I planen har felaktigt angivits att det ar en lokal samfallighets-
forening som ansvarar for allménna platser. Det & kommunen som
ar huvudman forutom for genomfarten och vag till
jarnvéagsstationen. Planbeskrivningen rattas enligt detta.

Jamtli
Inga ytterligare synpunkter.

Skanova
Ingen erinran

Kjell Ake och Arne Svensson, Ulla EImqvist

Enligt Lansstyrelsen och EU: s foreskrifter skall jordbruksmark
bevaras och beaktas i stérsta majliga man. | detaljplanen klassas
inte Ubyn 2:8 som Lantbruksenhet. Enligt Skatteverket taxeras
dock fastigheten som Lantbruksenhet. Som upplysning har
fastigheten gatt i arv i slakten sedan 1600-talet.

Med utgangspunkt fran ovan namnda fakta sa anser vi att
fastigheten borde klassas som Lantbruksenhet i detaljplanen.
Fraga 1: Vad kravs ytterligare for att fastigheten skall betecknas
med ett L, som star for lantbruk, odling pa Bracke kommuns
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stora samlade detaljplan?

Den i planen foreslagna beteckningen "BHK” medger en betydligt
mer flexibel framtida anvandning av fastigheten &n beteckningen
”L” Lantbruk. Ges fastigheten beteckningen ”L” kan

t ex inte nagon handel eller kontorsverksamhet medges pa
fastigheten, vilket kan betyda en framtida vardemassig begransning
av fastigheten. Beteckningen BHK innebar inte ndgon begransning
i sig att bruka fastigheten sasom sker idag, alltsa att den 6ppna
takten slas och brukas. Da fastigheten ar belagen inom tatbebyggt
omrade, kan det vara svart att bedriva en omfattande djurhallning
med vidhdngande gddselhantering p g a géllande regler i
miljobalken. Det talar ocksa mot att fastigheten betecknas med
”L”. Fastigheten har beteckningen ”B” i gédllande plan. Kommunen
vidhaller darfor att beteckningen "BHK” &r den mest ldmpliga
framtida markanvandningen for fastigheten. Fastighetsagaren har
efter samrad ocksa ansett att kommunens forslag ar det basta pa
sikt.

Far fastighetsdgaren Ubyn 2:8 modernisera gardens
Ladugardsbyggnad med utvandig isolering och forse
byggnaden med nya ytbekladnader, och hdja byggnaden?
Fraga 2.2: Far fastighetsagaren Ubyn 2:8 ansluta avloppen
fran ladugardshyggnaden till Bracke kommuns avloppssystem?

Planen medger byggnader i tva vaningar. Inget forbud finns mot
inredd vind. Det innebdr att ladugarden kan bade tillaggsisoleras
och hajas upp till tva fulla vaningar samt inredd vind. Fastigheten
ar belagen inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket
innebdr att den kan anslutas till kommunens VA-system.

Far markégaren pa stamfastigheten Ubyn 2:8 bebygga den uttagna
triangelformade kilen med en for jordbruket behévlig byggnad?

Den tidigare prickade triangeln ar nu borttagen. Planen medger en
sammanlagd byggratt inom fastigheten pa 0.3x5770 kvm=1731
kvm byggnadsarea (byggnadens utbredning pa marken). Bef
bebyggelse upptar ca 700 kvm, alltsa finns det gott om utrymme
for kompletterande bebyggelse inom fastigheten. Den kan t ex
placeras inom den tidigare prickade triangeln.

Angaende var lilla sjotomt vilken ar beldgen emellan Ubyn 2:12
och den samfallda marken Ubyn 1:71/Ubyn 1:72, inklusive deras
nara befintliga bathus. Far fastighetsagaren pa Ubyn 2:8
aterbebygga tva ekonomibyggnader vilka tidigare statt pa
sjokanten pa var urgamla sjotomt Ubyn 2:8?

Den lilla delen av Ubyn 2:8 vid stranden, ar beldgen mellan

befintliga bathus inom N2-omrade enligt detaljplanen, dar
bathus/sjobod far uppforas.
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Sommaren 1996 byggdes den nya Sagvagen utifran Bracke
kommuns ritning. Da anordnade Banverket och NCC en anslutning
av var befintliga privata vag intill den nya Sagvagen. | samband
harmed hojdes var anslutningsvag med c:a 40 cm.

Enligt detaljplanen ar det inritat forbudsymbol for denna vag? Vi
vill att utfartsforbuden plockas bort, och att Ubyn 2:8 i
fortsattningen fritt och fullt ut kan nyttja atkomsten

till och fran sin sjotomtsvag via den nu kortaste redan befintliga
anslutningen till och fran nya Sagvégen.

Varfor ar det annu ej var réattighet att fritt kunna ta oss till

och fran var fastighets Ubyn 2:8:s sjotomt, via var tidigare egen
1800-tals vag, som ar 1996 moderniserades med anslutning till den
nya Sagvagen av utforaren NCC och Banverket, men ar ej &nnu
inritad och inskriven i Bracke kommuns nyaste detaljplan?

Det finns ingen forbudssymbol i planen for anslutningen fran Ubyn
2:8 vid stranden upp mot Sagvagen.

Varfor finns nu inte en c:a 20 meter 1ang massiv befintlig
stenpir som funnits sedan lang tid tillbaka, och ar ansluten till
fastigheten Ubyn 2:12, - men &r ¢j inritad pa papperet?

Sternpiren finns inritad pa grundkarta och plankarta, men kan vara
svar att utlasa pga av plankartans anvandningsgrans. Se utdrag ur
grundkartan nedan. Bef stenpir

Y
e
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FORSLAG TILL REVIDERINGAR AV DETALJPLANEN
Planen revideras enligt foljande:

e Hela campingomradet norr om E 14 undantas fran antagande. Har far saledes nu
géllande plan fortsatta att galla.

e Omradena vaster och 6ster om Raddningstjansten, som anvénds for parkering,
betecknas N2 och P dar strandskyddet anyo havs. Fri passage sakerstalls mellan
Raddningstjansten och bathusen.

e Anvéndningen av den skogbevéxta delen 6ster om Raddnings-tjanstens
byggnad andras till NATUR dar strandskyddet aterinfors.
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e Plankartan ses Over sa att omraden betecknade med NATUR inte blir foremal
for hdvande av strandskyddet.

e W1-omradena i anslutning till Gallo 1:69 samt soder om fd jarnvagsstationen
minskas sa att det omfattar vattenomradet i direkt anslutning till bef brygga och
bathusen.

e De dversiktliga plankartorna samt den sarskilda kartan som visar upphdvande
av strandskyddet uppdateras.

e Planbeskrivningen kompletteras avseende framtida avstyckningar mm.

e | planen har felaktigt angivits att det ar en lokal samfallighets-férening som
ansvarar for allménna platser. Det &r kommunen som ar huvudman.
Planbeskrivningen réttas enligt detta.

SAMRADET, GRANSKNING NR 1

Enligt anvisningarna till plan- och bygglagen skall utlatandet ocksa ta upp skrivelser
som kommit in under samradstiden.

Samradsredogorelse har bifogats planhandlingarna i samband med
utstallning/granskning. Eftersom de inkomna skrivelserna och synpunkterna har
sammanfattats och kommenterats utforligt i samradsredogérelsen, hanvisas till denna.

De synpunkter som framkom under granskning nrl finns redovisade och
kommenterade i utlatande nr 1.

FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen foreslas fatta féljande beslut:

* Denna skrivelse antas som kommunens utlitande

* Planen revideras enligt ovan

* Den reviderade planen godkénns och dverlamnas till Kommunfullméktige for
antagande.

HANTERING EFTER BESLUT
e Denna skrivelse skickas tillsammans med Kommunstyrelsens beslut till:
Kommunfullméktige och de som inkommit med synpunkter under
granskningen.
e Efter antagandebeslut ska beslutet skickas till L&nsstyrelsen samt med

besvarshanvisning till dem med besvarsratt.

UIf Alexandersson
stadsarkitekt
Bracke kommun
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